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Tisztelt Képviselo-testiilet !

A Képviseld-testiilet 2010-ben dontdtt arrdl, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
(telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasara, feliil-
vizsgalatara évente egyszer keriiljon sor. Ez immaron harmadik éve miikodik. Ugyanakkor
van lehet6ség arra, hogy egyes — nagy terliletet érintd, egyéni kérelem vagy onkormanyzati
kezdeményezés alapjan indulo, kiilon munkarészeket igényld - modositasok kiilon eljarasban
legyenek dontésre el6készitve. Igy volt ez 2012-ben a kavicsbanya bévités okan illetve a most
indulé az M1 autdpalya méréallomas miatti modositas esetében is. Szintén van lehetdség
kisebb korrekciok, javitasok soron kiviili eljarasban torténd véleményezésére.

A telepiilésrendezési eszkozok éves feliilvizsgalatara, modositdsara kilenc egyéni és
két onkormanyzati kezdeményezésti kérelem érkezett. Ezek részben érintik a telepiilés-
szerkezeti tervet is, igy egy eldzetes telepiilésfejlesztési dontés hatarozat meghozatala min-
denképp sziikséges az €pitési torvényben és a vonatkozd kormanyrendeletben szabalyozott
eljaras meginditasahoz. A tobbi esetben arr6l kell donteni, hogy a kérelem targya tamogat-
hatd-e. Végleges dontésre varhatoan 2013. decemberben keriil a rendelet €s hatarozat tervezet
a Képviseld-testiilet elé.

Az egyéni kérelmezokkel az onkormanyzat telepiilésrendezési szerzodést kot. Ebben a
tervezeési koltségek aranyos részét pedig atharitjuk a kérelmezore.

2013. januar 1-tdl a telepiilésrendezés teriiletén is jelentds jogszabalyi valtozas tortént.
Valtozott az épitési torvény, az OTEK is illetve hatalyba lépett a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint az egyes valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz0616
314/2012.(X1.8) Korm. rendelet.

Ezekben valtozott egyes dvezetek elnevezése (pl. a VK kozponti vegyes Ovezet helyett
VI intézményi Gvezet). Uj Ovezetek lettek elsésorban a kiilonleges teriileteknél, de
bevezetésre keriilt példaul a birtokkdzpont fogalma is, ami lehetdvé teszi mezdgazdasagi
terlileten (megfeleld méret esetén) lakas, szallasépiilet elhelyezését is.

Lényeges valtozas, hogy az OTEK-ban eldirt, az egyes funkciokhoz, épiiletekhez
szamitott kotelezd parkold mennyiségrél a tovabbiakban nem a helyi parkolasi rendelet,
hanem a szabdlyozasi terv fog rendelkezni. Ebben kell meghatarozni, hogy egyes teriileteken
a szamitottdl mennyi eltérést engediink. (Emiatt majd a parkold rendeletet is modositani kell.)

Szintén 1), hogy lehetdség lesz a helyi épitési szabalyzat eldirdsaitol valo eltérés
engedélyezésére is. Itt meg kell hatdrozni az eltérés, mértékét, modjat és azt, hogy errdl ki
donthet. Fenti jogszabalyi valtozasokat a telepiilésrendezési eszk6zok mindegyikében, a varos
teljes tertiletét érintden at kell vezetni.

Két egyéni kérelem alapjan indult eljaras az év elején a szabalyozasi terv médosi-
tasara. A Gyori kapu utca menti tdmbben gyakorlatilag a mar kialakult beépitéshez és a
belvarosra is jellemz6 mértékhez igazitas torténik. Mivel egyetlen érték modositasarol volt
sz0, egyszerlsitett eljarasban lehetett lefolytatni a véleményeztetést.

A Lajta-lakokert II. iitem teriiletén, egy csak most kialakitott ingatlan esetében mertilt
fel, hogy az épitési helyet rosszul abrazoltdk. A telepiiléstervezdk a hibat elismerték. Az Uj
jogszabalyoknak megfelelden ilyen esetben lehetdség van a targyaldsos eljarasra, melyet az
allami f6épitész hiv Ossze. Az allami f6épitész zard6 szakmai véleményét illetve a
jegyzOkonyvet a Képviselo-testiileti tilésen ismertetem a dontéshozokkal.

Dr. Nagy Istvan
polgarmester

Mosonmagyarovar, 2013. junius 10.
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MUSZAKI ISMERTETES
1. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

I.1. Gyori kapu utca menti tomb eloirasanak modositasa

A Gyori kapu u. 1/A. alatti, 214/2 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa nyujtott be kérelmet
az Odnkormdnyzathoz, hogy a jelenlegi 40 % helyett 75 % legyen a beépithetd teriilet. A ké-
relmet azzal indokolta, hogy a leromlott allagu épiiletet fel kivanjak wjitani €s az utcaképhez
igazodva zartsoriva tenni. A bdvitést azonban a hatdlyos eldirasok nem teszik lehetdvé.

A kérelem targya indokolt, hisz mint a 1. abra is
mutatja, magyarovar torténeti belvarosaban
jellemzdéen 75 % - helyenként 100 % - a beépit-
hetd teriilet. Ez aldl csak az érintett telek és
kornyezete a kivétel, nem tudni, mi okbodl. A ki-
alakult beépités ugyanis az ingatlanok tobb-
ségénél mar most is jelentdsen meghaladja a 40
%-ot. (Ld. 2. abra) A beépithetd teriilet 75 %-ra
torténd emelésével egységes lesz a belvaros
szabalyozasa.
Szintén az egységesités jegyében a Gyori kapu
> utca és a Magyar utca kozotti tdmbben is a
A jelenlegi 7,50 m-es maximdlis épitmény-
| magassag helyett kialakult épitménymagassag
lesz jelolve. Ennek értelmében 0j épitésnél a
kornyezet magassagahoz kell igazodni. Nem
lenne szerencsés ugyanis a sziik Gyodri kapu
utcaban ilyen magas épiilet engedélyezése.

1.abra Beépitheto teriilet a belvarosban

Az egykords véleményezési eljaras
soran valamennyi érintett
allamigazgatasi szerv nyilatkozott. Az
allami f6épitész a modositast tamogatta.
Eszrevétel az orokségvédelem részérdl
érkezett, de ezek orvosolhatok. A
milemléki  védelemmel  kapcsolatos
észrevételeket (pl. régészeti teriiletek) az
éves feliilvizsgalat keretében fogjuk
korrigdlni az & adatszolgaltatasuk
alapjan. Javasoltdk, hogy a F6 u. 30.
alatti miiemlék épiilet esetében maradjon
meg a jelenlegi szabalyozas, hogy az ne
legyen bdvithetd. Szakmai szempontbdl | 2=
visszalépés, hogy egyes telkek kiilon €

épitési Ovezetbe tartozzanak. 2. 4bra Tényleges beépitettség

Ezt Ggy oldjuk meg, hogy a Magyardvar belvarosara vonatkoz6 specidlis eldirasok kozé
bekeriil olyan kitétel, mely szerint a miiemlékek esetében az Orokségvédelem eldirhatja a
kialakult allapot megtartasat. (Miiemlék épiiletek esetében egyébként is 6k az elséfoku épitési
hatosag.)



3. abra Hatélyos szabalyozasi terv

Osszeségében a Gydri kapu utca két oldalan fekvé tombben egységesen VT-TV 2.1.8.1.(OT)
lesz az Gvezeti jel, a beépithetd teriilet 75 %, az épitménymagassag kialakultként kezelendo.

4. abra Modositott szabalyozasi terv



1.2. Lajta-lakokert II. iitem szabalvozasi terv hibajavitasa

A Mosonmagyarovar, Lajta-lakokert II. {item teriiletére még 2003-ban késziilt szabalyozasi
terv, a Képviselo-testiilet azt a 17/2003.(VIL.30.) szdmu 6nkormanyzati rendeletével hagyta
jova. A teriiletre késziilt terv azota valtozatlan tartalommal bekeriilt az egységes szerkezetii
szabalyozasi tervbe (15/2002.(V.15.) 6nkormanyzati rendelet) is.

A javitassal érin-
tett ingatlant (hrsz:
638/4) csak most
alakitottak ki, igy
eddig nem deriilt
ra fény, hogy az
épitési hely rosszul
lett 4brazolva.

A kérdéses Fészek
utcai ingatlan
trapéz alaku sarok-
telek. Ugyanilyen
formaju és méretli
a Hancs utca
sarkdn 1évo telek
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5. 4bra Hatalyos szabalyozasi terv (hrsz: 6772).

Ott az épitési he-
lyet megnovelték a hatsokert irdnyaban (20 m helyett 28 m mély), hogy a telek értelmesen
beépithetd legyen. Ugyanezt a megnovelt épitési helyet kellett volna abrazolni a targyi
ingatlanon. Az épitési hely eldkerti hatara egyben (nem kdotelezd) épitési vonal s, ettdl a telek
belseje felé lehet eltérni maximum 5 m-rel. Ezzel egyiitt a jelenleg abrazolt épitési hely
jelentdsen korlatozza az ingatlan beépithetdségét.

A hibat a tervezék (Végh-Terv Bt)
elismerték és  egyetértenek  ennek
javitasaval. Errdl nyilatkozatot is tettek,
melyet az ismertetéshez mellékeliink. A
2003-as szabalyozasi terv készitése oOta
olyan jogszabalyi valtozas nem tortént,
mely akadalyozna az ¢épitési hely
novelését. A modositas érdeksérelemmel
nem jar, nem korlatozza a szomszédos
ingatlanok beépithetdségét

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél  szolé  314/2012.
(XI.8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdés

6. abra Javitott szabalyozasi terv d) pontja szerint a hibajavitas érdekében a
teleptilésrendezési  eszkdz egyeztetése
torténhet targyaldsos eljards formdjaban. Az Aallami f6épitész megkeresésre — a

véleményeztetési eljaras lefolytatasa helyett - egyeztetd targyaldst hiv Ossze az érintett
allamigazgatasi szervek részvételével. A targyalasrol késziilt jegyzOkonyv alapjan donthet a
Képviseld-testiilet a javitasrol. Mindosszesen az épitési helyet kell megndvelni 20 méterrdl 28
méter mélységiire.



RENDELET TERVEZET

MOSONMAGYAROVAR VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

«eee/2013. (VL....) ONKORMANYZATI RENDELETE
MOSONMAGYAROVAR VAROS EPITESI ES VAROSRENDEZESI
SZABALYZATA MEGALLAPITASAROL SZOLO
15/2002. (V. 15.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

Mosonmagyardvar varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢€s a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012.(XI1.8.) Korm. rendeletben
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvényben meghatarozott feladatkorében eljarva az alabbiakat rendeli el:

1.§

Mosonmagyarovar varos ¢épitési és varosrendezési szabalyzata megallapitasardl szolo
15/2002. (V. 15.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 11. jelii rajzi melléklet
szabalyozasi tervlapja az alabbiak szerint médosul:

a.) F6 utca — Honvéd utca — Linhardt utca - Magyar utca — Malom patak altal hatarolt
tombben 1évd épitési telkeknél a beépithetd teriilet mértéke egységesen 75 %, az
épitménymagassagot kialakultként kell kezelni. Az 6vezeti jel VT-TV 2.1.8.1.(OT).

b.) A Lajta-lakokert II. iitem tertiletén 1évé 638/4 helyrajzi szamu ingatlanon jelolt épitési
hely mélysége 20 méter helyett 28 méter lesz.

2.§

A Rendelet 81.§-a az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

A miiemléki védelem alatt allo épiilet telkére vonatkozo épitési Gvezet paramétereit — a
kialakult allapotra val6 hivatkozassal — az 6rokségvédelmi hatosag feliilvizsgalhatja.

3.§

A rendelet 2013. julius 15-én 1ép hatalyba.

Dr. Nagy Istvan Fehérné Bod6 Mariann
polgarmester jegyzo
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1. 2013. EVI FELULVIZSGALAT ES MODOSITAS
II.1. Mowinpark, hrsz : 5810/1 - atsorolas GK dvezetbe 8. oldal
I1.2. Timfoldgyari u.15. — kozlekedési teriilet modositasa 9. oldal
I1.3.  Bartok B.u.16. — beépitési paraméterek modositasa 10. oldal
I1.4. Lucsony utca/Biré utca — tervezett Ut torlése 10. oldal
IL.5. Tiszavirag utca — kotelezd épitési vonalak torlése 13. oldal
I1.6. Gyep utca — tervezett utszélesités modositasa 14. oldal
I1.7. Halasz utcai tomb — beépithetd teriilet novelése 15. oldal
I1.8. Iskola utcai tomb — kdzlekedési teriilet novelése 17. oldal
I1.9. Jozsef A. utca — kozlekedési teriilet modositasa 18. oldal
I1.10. Fecske utca — Malom-agi Lajta sétany torlése 20. oldal
II.11. Kaposztaskert u. — kertvarosi helyett kisvarosi lakodvezet 21. oldal
I1.12. Helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalata 22. oldal

Hatarozati javaslat 23. oldal
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I1.1. Mowinpark, hrsz : 5810/1 - atsorolas GK gazdasagi-kereskedelmi ovezetbe

Az 5810/1 helyrajzi szamu ingatlan a Mowinpark ¢és a mar rekultivalt hulladéklerako kozott
fekszik. Nagyobbik része iires, egy részén az egykori l0porgyarhoz tartozd épiilet romjai
talalhatok. Az ingatlan — és még tovabbi hat szomszédos ingatlan — a Movinnov Kft
tulajdonaban van. Jelenleg KH — kiilonleges, hulladék elhelyezésére és kezelésre szolgald
ovezetbe tartozik. Ovezeti jele : KH-TE 5.1.5.4., azaz az ingatlan 30 %-a épithetd be
maximum 6,50 m magas épiiletekkel.

8. dbra Légifoto a teriiletrdl 9. abra Szabalyozasi terv

A Mowinpark létrehozasanak kettds célja volt : egyrészt nagyobb teriileteket biztositani nem
szennyez0 ipari cégeknek, masrészt kisebb telkeket kialakitani helyi véallalkozasok részére. Ez
utobbira folyamatos igény volt, emiatt mar tobbszor kellett mddositani a szabalyozasi tervet.
A mostani kérelemnek is ez a célja. Az ingatlanbdl tobb, 1200-1500 m2-es telket lehet
kialakitani. A gazdasagi céli hasznositdshoz alapvetden ovezetet kell valtani, a hulladék KH
ovezet helyett GK gazdaséagi-kereskedelmi ovezetet kell kijelolni. Ehhez mddositani kell a
telepiilésszerkezeti tervet is

A telepiilésszerkezeti terven jol lathatd, hogy a
kijelolend6  gazdasagi-keresekedelmi  Ovezet
szervesen illeszkedne a kdrnyezetéhez. A tomb-
ben két magantulajdonti ingatlan is mar ebbe az
ovezetbe tartozik.

A kért beépitési paraméterek (50 % beépithetd
teriilet, 7,50 m épitménymagassadg) szintén
azonosak a Mowinpark teriiletén 1év6 kisebb
ingatlanokéval.  Telepszeri  beépitésnél a
kialakithatd minimalis telekméret 1.200 m2, igy
ezt kell alapul venni.

Az ingatlan Gvezeti jele fentieknek megfeleléen
GK-TE 6.6.7.5. lenne.

Megfontolandé az is (amennyiben hulladék-
gazdalkodasi teriiletre itt nincs sziikség), hogy az
egész tombot egységesen gazdasagi-keres-
kedelmi teriiletbe soroljuk.

10. abra Telepiilésszerkezeti terv
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I1.2. Timfoldgvari u.15. — tervezett kozlekedési teriiletek modositasa

A Timfoldgyari ut 15. alatti, 4786 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosai kdzsen nyujtottak be
kérelmet az ingatlant érintd, tervezett utak nyomvonala miatt. Mar tavaly is kérelmezték, hogy
az épitési engedély kiadasanak ne legyen feltétele a szabalyozasi tervben jelolt telekalakitas,
az ut teriiletének atadasa, de az erre irdnyulé modositast a Képviseld-testiilet nem tamogatta.

Az egykori Lajtaplasztik helyén tobb helyi vallalkozas telepedett le. Kiilon nehézség, hogy az
ingatlan osztatlan ko6zos tulajdon, 6ndllo telkek nem alakithatok ki, az utak teriiletét is
kozdsen kellene leadni az onkormanyzat részére.

Az ingatlant hirom oldalrol is érinti
szabalyozasi vonal. Jobbrol a Timfold-
gyari ut szélesitéséhez kellene kb. 10 m-
es savot leadni. Balrol a tervezett
elkertild ut szakasza érinti az ingatlant
mintegy 14 m széles savban. Az északi
oldalon tervezett ut kialakitasa a
telekhatar korrekciojaval jarna. A sarga
szinnel jelolt ut kikotése a Timfoldgyari
utra szintén valtozna. A két szélesebb sav
kozlekedési teriiletté valasa az ingatlan
rendeltetésszeri hasznalatéat nem
befolyasolja. A jelenlegi szabalyozés
szerint  viszont barminemii  épitési
engedély csak a telekalakitast kovetden
adhat6. Ez jelenleg gatja a tervezett
bdvitéseknek. Kérelmiikben kiilon
11. bra Szabalyozasi terv kitértek arra, hogy az északi oldalon az
ut nyomvonaladt modositsuk, mivel az egy
meglévo épililetbe metsz bele. A telepiiléstervezok nyilvan azért nem vették ezt figyelembe,
mert az éplilet nincs feltlintetve a hivatalos foldhivatali alaptérképen. Az épiilet
elhelyezkedését figyelembe vélhetéen engedély nélkiil, szabalytalan helyen épiilt. Ennek
fényében megkérddjelezhetd a kérelem jogossaga. Ugyanakkor az Ut nyomvonala
korrigalhat6, amennyiben ez eldsegiti a miel6bbi kialakitasat.

A Timfoldgyari 1t szélesitésére
mindenképp sziikség van, mert ez
gyujtéutként funkcional.

A tervezett tehermentesitd Ut nyugati
szakaszanak megvaldsitasara nem
sok esély latszik a tavolabbi jovében
sem.

Ezzel kapcsolatban az a javaslatom,
hogy az Onkorméanyzat vizsgalja
felil a kozlekedési koncepcidjat,
tobbek kozott ennek az ttnak a
1étjogosultsdgat is. Ha lesz ennél
realisabb megoldas, akkor az it ezen
szakasza a szabalyozasi tervbdl is
tordlhetd. Erre a jovo évben kertilhet
sor, tobbek kozott koltségvetési
vonzata miatt is.

12. abra Légifoto a teriiletrdl szabalyozasi vonalakkal



10

I1.3. Bartok B.u.16. — beépitési paraméterek modositasa

A Bartok Béla u.16. alatti, 5059/2 helyrajzi szamu ingatlanon a tobbszdérosen bovitett €s
atalakitott Harsfa nevii vendéglatd ipari egység all. Az ingatlan beépitettsége mar meghaladja
a megengedett 40 %-ot. A tehermentesitd ut és a Bartok Béla ut kozotti tomb LK kisvarosias
lakoovezetbe sorolt. A teriiletén — az ingatlan szomszédsagaban is — viszont foldszintes
garazssorok talalhatok, emiatt a megengedett épitménymagassag mindossze 3,50 m.

13. dbra Szabalyozasi terv részlet

A tulajdonos az épiiletet emeletraépitéssel, teto-tér
beépitéssel kivanja bdviteni, melyben lakasokat
alakitana ki. Emiatt kérelmezte a szabalyozasi terv
modositasat, a beépithetd teriilet 50 %-ra illetve az
épitménymagassag kb. 9,5 m-re térténd emelését.
Hasonlé kérelmet mar nyujtott be néhany évvel
ezeldtt, akkor azt az illetékes bizottsag ¢és a
Képviselo-testiilet is elutasitotta.

A tervezett modositds nem illeszkedik a
kornyezetéhez, de mas akadalya is van a tervezett
bovitésnek. A kisvarosias lakoovezetben a meg-
engedett szintteriilet stirliség 1,0, ami szerint 50 %-
os beépitéssel maximum két szint épitheto.
Emellett a gépjarmiivek taroldsat is az ingatlanon
beliil kellene megoldani, amire nincs elegendd
hely. Fentiek figyelembe vételével a tervezett
modositast szakmailag nem tdmogathato.

11.4. Lucsony utca / Biro utca — tervezett ut torlése

A Lucsony utca ¢és a Lajta kozotti — a hosszll és keskeny ingatlanok megosztasara,
kilenc 6nallo épitési telek kialakitasara hivatott — tervezett Ut torlését mar tavaly kezde-
ményezte a Bir6 u.8. alatti, 1251/1 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa. A ut kialakitasaval
ugyanis telke kozel 40 %-at vesztené el, szamara ez semmilyen elénnyel nem jar.

14. abra Hatalyos szabalyozasi terv a tervezett uttal
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A 2012. janiusi iilésén a Képviseld-testiilet nem tdmogatta elézetesen sem a kérelmet,
igy az nem is keriilt bele a véleményezési anyagba. Az érintett ingatlantulajdonosokat tavaly
megkérdeztik az ut torlésének lehetdségérdl. Kb. a fele egyetértett vele, fele a megtartasat
kérte.

A levélben is szerepelt, hogy az onkormanyzat nem fogja senki ingatlanat, ingat-
lanrészét kisajatitani. Itt maganingatlanokrél van sz6, a keletkezd ingatlanok is magan-
tulajdonban maradnak. A beruhédzéas hasznat is a tulajdonosok huzzdk, igy az énkormanyzat
sajat hatadskorben nem fogja elinditani az ut kialakitasat. Kozos szandék esetén a
tulajdonosoknak kell 6sszefogni, az ut teriiletét megosztassal kialakitani, kdézmiivesiteni,
aszfaltozni. Az ingatlanok eladasabol, az értékndvekedésbdl keletkezd haszonbdl a
megallapodas alapjan (vagy teriiletaranyosan) osztozhatnak illetve ebbdl kell kartalanitani azt,
aki csak teriiletet veszit. Az utat kozteriiletként at kell adni az Onkormanyzatnak, az uj
ingatlanok beépitésére ezt kovetden van lehetdség.

15. abra Légifoto a beépitetlen teriiletrol

Az dnkorményzatnak a telepiilésfejlesztési koncepcioban rogzitett egyik célja a belso,
beépitetlen teriiletek feltarasa, ezzel a varos tovabbi - az infrastruktirat dragitd - teriileti
novekedésének lassitdsa. Az ut kialakitasa is ezt a célt szolgalnd a varos egyik legszebb
részén. Az Ut egyben olyan ingatlanokhoz is elérne, melyeknek jelenleg nincs is hivatalos
kozteriilet kapcsolata, a megkdzelités mas ingatlanokon keresztiil megoldott. A telepiilés-
rendezés sordn Osszhangot kell teremteni az egyéni és a kozérdek kozott, ezzel egylitt a
szakmai szempontok sem szorulhatnak hattérbe.

A kérelmet idén ismét benyujtottdk, de immar nem a tulajdonos, hanem az ingatlant
megvasarolni kivano ligyvédnd. Kérelmét — az érintettekkel illetve a varosi foépitésszel
tortént egyeztetést kovetden - az ingatlant éré hatranyokon tal az aldbbiakkal tamasztotta még
ala :

e Az ut kialakitdsa 1996-ban jelent meg az akkori Lucsony Részletes Rendezési

Tervben. Ez 2002-ben, némi valtozassal kertilt 4t a 15/2002.(V.15.) dnkorményzati

rendelttel elfogadott 1) szabalyozasi tervbe. Az elmult 17 évben az ut kialakitasaval
kapcsolatban eldrelépés nem tortént, az még szdndék szinten sem meriilt fel.

e A szabalyozasi vonallal érintett ingatlanokon gyakorlatilag épitési tilalom all fenn,
hiszen amig a tervezett telekalakitast el nem végzik, épitési engedélyt nem kaphatnak.
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e Az ut kialakitasaban az egyetem sem partner, hiszen a kozlekedési teriiletnek jeldlt
parkolojat az onkormanyzatnak at (el) kellene adnia ahhoz, hogy az 1t a Cserhati
utcahoz csatlakozhasson. Nem all szandékukban az ingatlanuk megosztésa.

e A jelenlegi kozuti jogszabalyok alapjan az utcsatlakozas a hid kornyezetében meg-
kérddjelezhetd.

e A jelenlegi szabalyozas a tulajdonviszonyokra is ,,kotelezd” elemet tartalmaz, hisz a
1251/1 helyrajzi szamt ingatlan végét, mely onallo telekként nem alakithato ki, a
1251/3 helyrajzi szamu ingatlanhoz kellene csatolni. Ez utobbi tulajdonosa nem
kivanja a telekrészt megvasarolni.

e Az onkormanyzat az ut kialakitdsaban nem kezdeményez0, hisz az csak maganérdeket
szolgél, a varos csak a kész utat venné at.

Fenti indokok méltanyolhatok, ugyanakkor figyelembe kell venni azt is, hogy néhany
tulajdonos az 1t tavlati kialakitasa mellett szavazott. Két megoldasi lehetdség adodik :

1., Az ut nyomvonalat modositani kell tigy, hogy az a 1251/1 helyrajzi szamu ingatlant
ne érintse. Ez az 1t eltolasat jelentené kb. 3 méterrel déli irdnyba. Igy azoknak kellene
ennyivel tobb teriiletet leadni, akiknek ténylegesen 11j beépitetlen ingatlana alakul ki. A sziik
keresztmetszet azonban még mindig az egyetem.

2., Az ingatlanok tervezett megosztasat feltarasat maganuttal oldandk meg. A maganut
nem szabdlyozési elem, a szabalyozasi terv sem tartalmazza. Ingatlanok feltarasara alakithat6
ki, amennyiben a megosztas egyéb feltételei fenndllnak. A maganutnak kozteriilethez kell
csatlakoznia, szélességét a forgalom mértéke hatarozza meg (12 m helyett lehet 7-8 m is.) Az
ut tulajdonosai az érintett ingatlanok tulajdonosai. Az ut lehet kozforgalom céljara megnyitott
vagy attol elzart.

Mivel az Gt nem szabalyozasi elem, a késObbi kialakitds lehetdségének megtartasara
mas szabalyozasi elemeket lehet beiktatni. Az ut teriiletét illetve a tervezett eldkerteket
jelolhetjiik atmenetileg kotelezé (nem beépithetd) zoldfeliiletnek. Az egyes ingatlanokon ki
lehet jeldlni épitési helyet, ebbdl az ut teriilete kimaradna.

A 2., pontban ismertetett maganut kialakitasa kizarélag a tulajdonosokon mulik, az
Oonkormanyzatot ebbe nem kell bevonni. Az ut 1épésenként is létrejohet, természetesen a
kozteriileti kapcsolat biztositdsaval. Ezzel egyiitt a kotelezd telekalakitds miatti épitési
korlatozas is megszinik.

Amennyiben a szabalyozasi tervet modositjuk, Ggy a jelenlegi Ovezeti besorolasokat
(LK-kisvarosi, LKE-kertvarosi) és a kotelezd épitési vonalakat (vastag sotétkék) is feliil kell
vizsgalni.
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A Tiszavirag utca — Elza utca altal feltart lak6tomb kozlekedési rendszere megleheto-
sen koriilményes, koszonhetden a kozlekedési jogszabalyoknak és egyéb tényezdknek. Ebben
egyeldre nincs elérelépés, hisz tovabbi Ut kialakitasa csak maganteriilet rovasara torténhet.

Tovéabbi panasza a Tiszavirag ut-
ca — Elza utca — Mosoni-Duna
altal  hatarolt tombben 1évo
ingatlanok  tulajdonosainak a
korlatozott beépitési lehetdség.

A kisebb telkeknél a kotelezd
épitési vonal 8-8 m eldkertet
hataroz meg. A nagyméretii
telkeknél ¢épitési hely jeloltnél,
melyeknél a kotelez6 eldkert
illetve hatsokert akar 12-14 m.

A kozelmultban tortént ingatlan
megosztasokat kovetden mertilt
fel, hogy a kialakult telkek (a
minimalis telekméret 900 m2, a
,.Kisebb” telkek alatt ez értendo)
beépithetdségét a kotelezd szaba-
lyozasi elemek jelentdsen korla-
tozzak. Kiilondsen igaz ez a
saroktelekre. Emiatt kérték, hogy
az onkormanyzat vizsgalja feliil a
szabalyozasi elemeket.

16. abra Hatalyos szabalyozasi terv

A felvetés jogos abbdl a szem-
pontbol is, hogy a nagyméreti
telkek tovabbosztasakor az épitési
hely nem értelmezhetd.

Az altalanos 5 m helyetti 8 m el6-
kert alkalmazasat igazabol kiala-
kult utcakép sem indokolja.

A kotelezd épitési vonalak és
épitési hely torlése tehat tamogat-
hatd, helyettik az altalanos
eldirasok alkalmazandok. Altala-
nos esetben az épilet 5 m-rel a
telek belseje felé eltolhato, tehat
aki nagyobb eldkertet szeretne, arra
a lehetdség adott.

A Mosoni-Duna fel6li oldalon
viszont indokolt nagyobb, ha nem
is a jelenlegi mértékii eldkert
eldirasa, hogy a leendd épiiletek a
vizfolyastol tavolabb keriiljenek.

17. abra Kotelezd szabalyozasi elemek
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11.6. Gyep utca — tervezett utszélesités modositasa

A Gyep utcai ingatlantulajdonosok (5) kozdsen kérelmezték, hogy a telkiik végébdl - a
Zsak utca szélesitése miatt - leadando teriiletet megtarthassdk, azaz a szabdlyozasi vonalat
torljiik. A Zsak utca ezen szakasza 2,5-3 m széles, gyakorlatilag csak gyalogos kozlekedésre
alkalmas. Szélesitésére mindenképp sziikség van ahhoz, hogy a mar beépitett ingatlanok
megkozelithetdsége normalizalodjon illetve hogy a még iires telkek beépithetdové valjanak.

Az iires telkek (3428, 3429,
3432) jelenleg nem beépithetok,
mivel nincs megfeleld kozteriilet
kapcsolatuk.

(Megfeleld kozteriilet kapcso-
laton olyan ut értendd, melyrdl
az ¢épitkezés megoldhatod, azon
mentd, thzoltd, kukasautdo is
kozlekedni tud.)

Az kiszélesitett utra tehat
mindenképp sziikség van, annak
megsziintetése jelentdés érdek-
sérelemmel jarna. Anomadlia a
dologban, hogy azokt6l kell
teriiletet elvenni, akiknek ez nem
érdeke. FErdeke lenne viszont a
szemkozti telektulajdonosoknak
a telkek normalis hasznalatahoz,
beépitéséhez.

Ezért lenne alternativa a szélesi-
tést a masik oldalon megoldani.

sarkon allo ¢éptlet. A volt |3 :
kisallattenyészté  telephely | isesils |
szabalyozasi tervét 2010-ben
modositottuk. Megnoveltiik a
beépithetd teriiletet, ennek
fejében a Munkacsy utca
kozlekedési teriiletet szélesi-
tettiik, a kotelezd épitési
vonalat beljebb toltuk. Akkor
arra tettek igéretet, hogy a
meglévo épiileteket elbont-
jék. Ez a mai napig nem tor-
tént meg (még fel is wjitot-
tak), igy az épiilet akadalya
az alternativ nyomvonal
megvalosuldsanak. Még allhat 19. abra Légifoto a teriiletrdl

évekig, nem kotelezhetd a bon-

tasra. Ennek ismeretében az alternativ nyomvonalnak jelenleg kisebb a realitdsa. A jelenlegi
szabalyozasi vonal megtartdisa nem akadalyozza a telektulajdonosokat a kertjiik
hasznalataban. Epitési engedélyt viszont csak a telekalakitas utan kaphatnak.
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I1.7. Halasz utcai tomb — beépitheto teriilet novelése

A Halasz u.5. (Hrsz : 2065/2) alatti ingatlan tulajdonosa kérelmezte, hogy ingatlanan a
beépithetd teriilet mértékét 25 %-rol 30 %-ra emeljiik. Meglévd épiiletét ugyanis nem tudja
boviteni az ingatlan meglévd beépitettsége miatt. Kérelmével egyidejiileg jelezte, hogy a
szabalyozasi terv szerinti kozteriilet szélesitéshez az ingatlanabol sziikséges 65 m2 teriiletet az
onkorményzat szdmara atadja. Ez azota meg is tortént. (Az utcai keritése mar régota a
szabalyozas szerinti vonalon volt, a leadott teriilet papiron volt még az 6vé.)

Egy ilyen jellegli kérelmet természetesen nem egy ingatlan vonatkozasaban, hanem az
egész tombben - sdt a hataros tdombdkben is - kell vizsgalni.

20. abra Szabalyozasi terv részlet az érintett ingatlannal

A Rév utca - Partos utca — Vagohid utca altal hatarolt teriilet zomében kisebb telkek-
bol, keskeny wutcakbol allo telepiilésrész. Valamikor szegényebb néprétegek laktak,
kiilvarosnak szamitott. Mara azonban a teriilet felértékelodott, koszonhetéen a Mosoni-Duna
kozelségének, a kialakult és nyugodt kornyezetnek.

21. 4bra Légifoto a Halasz utca, Molnar utca kornyékérdl
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Ehhez hozzajarult az is, hogy megsziint a teriileten 1év6 vagohid, husiizem és tiizép-
telep. A tertilet déli peremén Uj tarsashazak épiiltek, részben Movinnov beruhazasban.

Ha megnézziik a l1égifotot (31. abra), zomében Uj tetOket lathatunk. Ez koszonhetd
annak, hogy a meglévd épiiletallomény egy részét felajitottak, masok helyére ujakat épitettek.
Az is jol kivehetd, hogy a beépitettség a telkek tobbségénél meghaladja a maximalis 25 %-ot.
(Meglévo épiilet feltujithato akkor is, ha a beépitettség nagyobb a maximumnal, csak bovitésre
nincs lehetdség.)

A kérelem targya tehat mérlegelhetd. Nem feltétlentil kell Osszefiiggésben lennie a
telekméretnek a telek beépithetd teriiletével. Kisebb teleknél a 30 % beépithetd teriilet is
kisebb beépitést eredményez, ami még nem jelent siirli beépitést.

MOSONI-DUNA

22. dbra beépitheto teriilet az érintett teriileten és kdrnyezetében

A fenti abrat megvizsgalva lathatjuk, hogy 25 %-0s beépithetdéség csak ezen a
teriileten jelolt. A kornyezetében 1évo csaladi hazas beépitéseknél, de még a joval kisebb
telekosztast Fels6othaz és Als6othaz utcakban is 30 % a megengedett beépités.

A beépithetd teriilet 30 %-ra emelése tehat nem idegen a kdrnyezettdl és jol szolgalna
a teriilet tovabbi megujulasat, fejlodését.
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I1.8. Iskola utcai tomb — kozlekedési teriilet novelése

A Képviselo-testiilet a 142/2011.(V1.23.) kt. szdml hatarozatdban rogzitette abbéli elhataro-
zasat, hogy az Iskola utcai tombre késziiljon 0j szabalyozasi terv. A jelenleg hatalyos szaba-
lyozas inkabb a meglévo allapotokat rogziti, nem ad lehetdséget az egész tomb Gsszehangolt,
egységes koncepcio szerinti beépitésére, Uj kozlekedési rendszer kialakitasara.

Mivel az 6nkorményzat a beruhdzast 6ner6bdl nem tudja megvalositani, realis befektetoi ja-
vaslat, igény még nem érkezett, nem kertilt sor a szabalyozasi terv modositasara.

A szabalyozasi tervet nem csak az Iskola utcai tombre, hanem a tagabb kornyezetre kell majd
késziteni. Alapvetden ki kell taldlni a kozlekedési rendszert, az egész teriilet — ezen beliil

egyes ingatlanok — feltarasat, meg kell hatarozni funkciot, a beépitési koncepciot.

=]
e e wpibariion vk ol lye sixd

fels zimi viz védehmi teriited
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24, abra Légifoto a teriiletr6l (2011.julius)
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A teriilet elokészitése folyamatban van. A tombben 1évd ingatlanok kettd kivételével mar a
Movinnov Kft tulajdonédban vannak. Az épiileteket a tombben elbontottak, miként a Mosonvar
utca legelején, a Kapolna mellett allt két épiiletet is.

A teriilet tovabbi fej-
lesztési elkészitéséhez, a
kozlekedési rendszer ki-
alakitasahoz feltétlentil
sziikséges az Erzsébet tér
és a Mosonvar utca csatla-
kozasanal a kozlekedési
teriilet kiszélesitésére.

A Mosonvar utca
csatlakozésa egyszeriibbé

4 mA TR EL 43880 T2

valik, a térre ranyilik, az

i itt 4ll6 kapolna is hang-
sulyosabb kornyezetet

kaphat. A Kirdlydomb

utca is felértékelodik,
annak kikotését a Soproni

25. abra Tervezett kozlekedési teriilet bovités

utcara a késobbiekben kell
megoldani.

A felyjitott Erzsébet tér ugyan gyalogos zona, de a gépjarmii forgalmat nem lehet a jelenlegi
allapotok kozott teljesen Kkitiltani. Végso cél a tér és kornyezetének forgalommentesitése,

melyhez a tervezett kozlekedési teriiletre is sziikség van.

Minden tovabbi modositast a teriilet egészére késziild, kiilon eljarasban véleményezendd

szabalyozasi tervben kell majd megoldani.

11.9. Jozsef Attila utca — kozlekedési teriilet modositasa

A Szent Istvan kiraly u.205. alatti, 2529/2 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa kérelmezte az
ingatlanat érintd szabalyozasi vonalak feliilvizsgalatat. Az ingatlan hossza elnyald vége a
Jozsef Attila utcara csatlakozik ki, a gépjarmiivel valé megkdzelités innen megoldott.

~Lf
s
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26. abra Hatalyos szabalyozasi terv

A szabalyozasi terv az ingatlan
Soproni utca feldli nyalvanyéat
illetve a telek végébodl még kb.
450 m2 teriiletet kozlekedési
teriiletet jelol. Epitési engedélyt
csak a szabalyozasi terv szerinti
telekalakitas utan kaphatnanak.
A 2527/1  helyrajzi szdmu
ingatlan (Nabob étterem) mel-
letti nyulvany jelenleg is kozle-
kedési teriiletként hasznalt, azt
at is adndk az Onkormany-
zatnak. A tOobbi részt viszont
meg kivanjadk tartani, mivel
azon a telekrészen épiiletek is
allnak és az itt mikodo vallal-
kozas parkoldjanak hasznalt.
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A jelolt kozlekedési teriilet alapvetden a 2528 és a 2527/1 helyrajzi szamu ingatlanok megko-
zelitését szolgalnd. A két ingatlan a Jozsef Attila utcarol megkozelithetd, jelenleg is ez a
kapcsolat miikddik. A tervezett hatsé kapcsolat tehat kissé tulbiztositott, igény nincs ra.

27. abra Légifoto a teriiletr6l

Ugyancsak felvetette a kérelmezé a Radnoti Miklos utca tovabbvezetésének 1€tjogosultsagat.
A tervezett Ut kettévagja a2567/2 helyrajzi szamu dnkormanyzati ingatlant. Az ingatlan elején
az egykori Kiihne gyar kerékpartaroldi allnak, a maradék része nem igazan gondozott zold-
feliilet, némi jatszotérrel.
A szabdlyozasi terv szerint a tervezett ut és a Jozsef Attila Ut k6zotti, mintegy 1.850 m2 ingat-
lan kisvarosi lakoovezetbe sorolt 30 % beépitési lehetdséggel, 6,5 m épitménymagassaggal.
Ide tehat emeletes tarsashaz(ak) is épithetd, az ingatlan akar ketté is oszthatd. Az ut elha-
gyasaval az épitési ingatlan vagy a zoldpark teriilete novekedhetne 600 m2-rel. A tervezett Ut
felett a Szent Istvan kiraly utcai telekvégekig maradna némi zoldfeliilet.
A szabalyozasi terv jeloli a Szent Istvan kiraly utcai hosszu telkek megoszthatdsagat, de itt a
keskeny csikokat 0ssze kellene vonni, mert a kozteriileti kapcsolat csak igy biztosithato.
Mindenképp feliil kell vizsgalni tehat a kozlekedési teriiletek létjogosultsagat és csak a
q . - - sziikséges mértékben kell
azokat megtartani.
Az itt bemutatott alternativ
megoldas csak javaslat, a
végleges kialakitast a szaba-
lyozési terv kidolgozasakor
kell meghatarozni.
A javaslat szerint a Szent
Istvan kiraly utcai telek-
végek, a kérelmez6 ingatla-
nanak hats6 megkozelitése
megmarad a jelenlegi alla-
potnak megfeleléen. Ugyan-
akkor a zoldfeliilet novel-
het6 egy nem feltétleniil
szlikséges ut helyén.

V-IV.23.54

28. abra Alternativ megoldasi javaslat
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I11.10. Fecske utca — Malom-agi Lajta parti sétany torlése

A Fecske u.14., 96 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa kérelmezte, hogy az ingatlanat érintd
szabalyozasi vonalat — kb. 4 m-es sdv csatoldsa a parti sétany kialakitdsdhoz — toroljik a
szabalyozasi tervbol. A kérelemhez késobb a Fecske utcai lakdk aldirdsaval csatolt inditvanyt,
melyben mar az egész tervezett parti sétany torlését kérték.

A Malom-4gi Lajta parti sétany kialaki-
tasa minden korabbi szabalyozasi tervben
szerepel. Benne volt mar az 1994-es
belvarosi részletes rendezési tervben, ez
keriilt 4t 2002-ben a jelenleg is hatalyos
szabalyozasi tervbe. A sétany felsd
szakasza a volt sorgyartol a Jokai utcai
hidig tart, als6 része a Timar utcai telkek
végénél fut. A sétany része valamennyi
turisztikai, varosfejlesztési koncepcionak
is. Célja a belvaros ezen részének ¢és a
vizpartnak ¢lettel vald telitése, feltarasa.
A parkolas megoldhat6 a Malomszer és a
Vizpart utcédkban, innen tobb kisebb-
nagyobb hidon keresztiil megkozelithetd
a belvaros. A Fecske utca és a Timar utca
ingatlanai VT telepiiléskozponti vegyes
Ovezetbe tartoznak. Ez alapveten
intézményi, kereskedelmi, szolgéltato
épiiletek  elhelyezésére  szolgal, de
¢épithetd lako-haz is. A cél természetesen
a kozosségi épiiletek, terek létrehozésa.

29. abra Hatalyos szabalyozasi terv

A parti sétany teriilete ugyan még nincs kialakitva,
de a folyamat a Jokai utca feldl mar elindult. Itt mar
harom épiilet is tgy épiilt meg, hogy a viz feldli
oldalon kozosségi teriilet, teraszok lettek kialakitva,
ezeket mar egy gyalogos hidon is meg lehet
kozeliteni. A sétany kialakitasat felgyorsithatja a
Fecske utcai épiiletdllomany atépitése, a Malom-agi
Lajta rchabilitacidjanak elinditasa. Az egész
belvarosnak 16kést adhatna a volt malom és sorgyar
hasznositasa. Ezek megkdzelitésére hid épiilne a
Malomszer feldl. A Malom-agi Lajta
csonakdzhatova  tételével,  vizparti  teraszok
kialakitasaval novelhetd az egész teriilet vonzereje,
mely az itt 4116 ingatlanok értékét is csak ndvelné.
Valoban — mint a kérelmez6 indokolja - kozel 20 éve
nem valdsult meg még a sétany, de a folyamat
elindult. Ha a megvaldsitas tolodik is, a mi felada-
tunk a teriilet megdrzése a kovetkezd nemzedék
szamara.

29. abra Légifoto a teriiletrdl
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I1.11. Kaposztaskert utca — kertvarosi helyett Kisvarosi ovezet Kijelolése

A Kaposztaskert utcai tombben, a Mediterran-lakdpark melletti ingatlanok tulajdonosai kérel-
mezték, hogy hatalyos szabdlyozas szerint LKE kertvarosi lakoovezetbe sorolt épitési
telkeiket LK kisvarosi lakoédvezetbe soroljuk. Kérelmiiket azzal indokoltdk, hogy a négy
ingatlan (Hrsz : 1847/4-7) beépitése a modositassal jobban illeszkedne a kornyezetében
kialakult beépitéshez ¢és intenzivebb beépitést tenne lehetéveé a viszonylag nagyméretii (800-
1200 m2) telkeken.

Az ingatlanokon a jelenlegi szabalyozas szerint csalddi hdz épitheté (maximum 2 db), a
beépithetd teriilet 30 %, a megengedett épitménymagassag 6,50 m. A szomszédos kisvarosias
tombokben zartsort a beépités a keskeny, kisméretli telkek miatt. A beépithetd teriilet ezek-
ben 30-50 %, a megengedett épitménymagassdg mindenditt 6,50 m.

MOSONYI M. ‘
DECA IZRAELITA
TEMETO

/T/l_ﬂ- !||'

sl %
e .. ||ls-r3. Ps‘-. !| 15477

-0 818554 (V)

30. abra Hatalyos szabalyozasi terv 31. 4bra Epitési ovezeti tervlap

A kérelme targya és indoklasa elfogadgatd. Ebbe a mar kialakult kdrnyezetbe jobban illesz-
kedne intenzivebb beépités. (A varos célja is a kdzponti fekvésii, beépitetlen teriiletek haszno-
sitdsa a tovabbi teriileti terjeszkedés helyett.) A nagyméretii telkek miatt a zartsorti beépités
nem indokolt, javasolhatd a szabadonalld beépités megtartdsa az épitési helyre vonatkozo
altalanos eldirasokkal. (A jelenleg jelolt kotelezd épitési vonal nincs Osszhangban a
telekhatarokkal.) A megengedett épitménymagassag nem valtozna, marad 6,50 m. A
beépithetd teriilet (30%) esetleg : T T
novelhetd, de ez nem indokolt.

A végleges beépitési paramétereket a
szabalyozasi terv modositds sordn
kell meghatarozni.

A kialakithat6 telekméret minimuma
jelenleg 900 m2, ez tarthato.
Felmertil a belatas kérdése a temetd
kozelsége kapcsan, de a megenged-
hetd épitménymagassagon nem val-
toztatunk. Masfeldl a temetdn beliili
meglévd fasitas ezt a kérdést meg-
oldja. A kozteriilet kapcsolat biz-
tositott, a kozmiivek kiépitése a
beruhdzok feladata.

32. dbra Légifoto a teriiletrdl
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A telepiilésfejlesztésrol, a telepiilésrendezésrdl az alabbi jogszabalyok rendelkeznek :

e az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv)

e az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.(XI11.20.)
Korm. rendelet (OTEK)

e a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint az egyes valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8) Korm. rendelet.

2013. januar 1-t6] hatalyosan az Etv és az OTEK jelentdsen médosult, tartalmuk egy
része atkertlt az uj 314/2012.(X1.8) Korm. rendeletbe.

A modositasok alapvetden érintik a varos telepiilésszerkezeti tervét és helyi épitési
szabalyzatat a szabalyozasi tervvel egyiitt. Ezeket feliil kell vizsgalni a teljes kozigazgatasi
terliletet érintden €s a jogharmonizacidt meg kell teremteni. A feliilvizsgalat sordn kiilonds
tekintettel kell lenni az alabbiakra :

e vialtoztak egyes Ovezetek, ¢épitési Ovezetek elnevezései (intézményteriilet, kiilon
kereskedelmi és kiilon ipari teriilet, kiilonleges teriiletek elnevezései)

e viltoztak egyes dvezetekre vonatkozoan az eldirasok (pl. zoldfeliiletek)

e az OTEK 42. §-ban illetve a 4. szamu mellékletben meghatarozott, az egyes épit-
ményekhez kotelezéen biztositandd parkold mennyiségtdl vald eltérés lehetdségét a
szabalyozasi tervben kell meghatarozni (6vezetenként, funkcionként, térképi abrazolassal)
Ezzel egyiitt a parkolohelyekrdl és a parkolds szabalyairol szold 40/2008. (X.31.) onkor-
manyzati rendeletet is feliil kell majd vizsgalni €s az itt szabalyozott részeket abbdl tordlni
kell.

e a 314/2012.(X1.8) Korm. rendelet 12. § alapjan lehetdség lesz a helyi épitési szabalyzat
eldirasaitol valo eltérésre. Meg kell hatarozni ennek eseteit, modjat €és azt, hogy errdl ki
donthet.

Az eldzetes vélemények beérkezése utdn, a véleményezési tervdokumentacid
Osszeallitasat megeldzden szlikséges a varosvezetés, az érintett szakemberek véleményének
figyelembe vételével a fentekre javaslat 6sszeallitasa.

Megjegyzés : a II.1. — IL.7. pontokban taglalt modositasi javaslatokndl még a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok jelolésrendszerét vettiik figyelembe. A végleges rendelet-
alkotasnal természetes mar az kodrendszer 1€p érvénybe.

Mosonmagyardvar, 2013. janius 10.
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HATAROZATI JAVASLAT
.e.ee./2013. (VL.27.) Kt. hatarozat

Mosonmagyarévar varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a varos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasaval kapcsolatban az alabbi telepiilésfejlesztési dontést hozza :

(1) A Mowinpark mellett 1évé 5806, 5807, 5808, 5809/2-4 és az 5810/1 helyrajzi szamu
ingatlanok KH hulladék elhelyezésére ¢s kezelésére szolgald kiilonleges ovezetbol GK
gazdasagi-kereskedelmi Ovezetbe keriilnek. A teljes tombre vonatkozoan a beépitési
paramétereket a szabalyozasi terv modositasa soran kell meghatarozni.

(2) A Timfoldgyari ut — Baratsdg ut csatlakozasanal a tervezett j kozlekedési teriiletek
nyomvonalat feliil kell vizsgalni.

(3) A Bartok B. ut 16., 5059/2 helyrajzi szamu ingatlannal a beépithetd teriilet 40 %-rdl 50 %-
ra ndvekszik, a megengedett épitménymagassag 3,5 m helyett 9,5 m lesz.

(4) A Lucsony utcai ingatlanok megosztasahoz, 1ij ingatlanok kialakitdsdhoz tervezett ut
nyomvonalat illetve létjogosultsagat feliil kell vizsgalni. Szabalyozasi elemekkel meg kell
teremteni egy esetleges maganut kialakitasanak lehet0ségét.

(5) A Tiszavirag ¢s az Elza utca mentén fekvd ingatlanokndl a kdételezd épitési vonalakat,
épitési helyeket tordlni kell.

(6) A Zsék utca Gyep utcai ingatlanok végénél 1év0 szakaszanak tervezett szélesitését feliil
kell vizsgélni, lehetdség szerint modositani.

(7) A Rév utca - Partos utca — Vagohid utca altal hatarolt lakotombben a beépitheto teriilet 25
% helyett 30 % lesz.

(8) Az Erzsébet tér kozlekedési teriiletét boviteni kell az Iskola utcai tomb irdnyéba.

(9) A Jozsef Attila utca Radnoti utca 6sszekotésére tervezett kozlekedési teriiletet feliil kell
vizsgalni, kiilonos tekintettel a 2529/2 helyrajzi szamu ingatlant érintd szabalyozasra.

(10) A Malom-agi Lajta melletti parti sétany Fecske utcai szakaszat feliil kell vizsgalni

(11) A Kaposztaskert utcail847/4-7 helyrajzi szamu ingatlanokat LK kisvarosi lakodvezetbe
kell sorolni.

(12) A 2013. januar 1-tdl hatdlyos, vonatkoz6é magasabb rendli jogszabalyokban foglalt uj
rendelkezéseket, valtoztatasokat a varos telepiilésrendezési eszkdzeibe at kell vezetni.

(13) A partnerségi egyeztetés soran a teljes eljarasra vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell
eljarni. Az egyeztetésbe a teriiletileg érintett lakosséagot, a telepiilésrészi, varosvédelemmel ¢és
kornyezetvédelemmel érintett civil szervezetek, egyhazakat és jelentés gazdasagi
szervezeteket kell bevonni. A tajékoztatas a f0épitészi hirdetdtablan illetve a varos hivatalos
honlapjan torténd kozzététellel utjan illetve a médidn keresztiil torténik torténik. A civil
szervezetek postai Gton is tajékoztatast kapnak.

Hatéridé6 : 2014. januar 31.
Felelds : Dr. Nagy Istvan polgarmester



